





IPARTIE B : Pi¢ces constitutives du dossier d'enquéte publique
1 L’arrété du Maire

Une notice explicative

Un plan de situation

Plans des lieux (topographiques et de division)

Un état parcellaire

Un constat de désaffectation

Les publicités de 1’enquéte publique

Les textes applicables

O 0 ~1 O D B W

Délibération du conseil municipal pour le lancement d’une procédure de révision du PLU
10 Reglement du PLU relatif a la zone UC ou est implant¢ le projet,
11 Extrait du Plan de zonage du PLU, zone UC
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PARTIE C : PROCES-VERBAL du déroulement de I'enquéte publique

L’enquéte publique s’est déroulée sans incident selon 1’arrété n°® 2017/1208 du 19 mai 2017,
du maire de la ville Corbeil-Essonnes. L.’enquéte publique a eu lieu du lundi 12 juin au 26 juin
2017. J'ai assuré deux permanences en mairie au centre administratif Darblay les :

- Lundi 12 juin 2017 de 9 h heures a 12 heures,
- Lundi 26 juin 2017 de 14 heures a 17 heures.

La présente enquéte publique a fait 1’objet d’une publicité dans le journal le Républicain du 25
mai 2017, d’un affichage sur les lieux de I’enquéte et d’une insertion dans le site Internet de la
ville de Corbeil-Essonnes.

Au cours de ma premicre permanence, le réglement de la zone UC, un extrait du plan de
zonage et la délibération relative au point 5.7 du conseil municipal du 9 juillet 2015 ont été
ajoutés au dossier d’enquéte mis a disposition du public.

J’ai adressé au maire de la commune un courrier en date du 17 juin 2017. (Lettre jointe en
annexe) Dans cette lettre, je formule quelques questions relatives au projet, elles concernent
notamment le stationnement et 1’espace de promenade piétonnier a usage public le long de des
berges de la riviére Essonne.

Pendant mes permanences trois personnes sont venues consulter le dossier d'enquéte publique,
formuler des remarques et déposer un courrier avec plans et photos du site« Papeterie-
Pom’Chou » ainsi qu’une copie de la « demande d’examen au cas par cas préalable & la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale ».




A la fin de l'enquéte publique, j'ai clos le registre d’enquéte en vue d’élaborer mon rapport et
mon avis motivé.

Par lettre datée du 27 juin 2017, la mairie de Corbeil-Essonnes m’a transmis une lettre en
réponse & mon courrier 17 juin dernier. (Lettre jointe en annexe).

A T’issue de I’enquéte publique, une seconde lettre formulée par la Mairie de Corbeil-Essonnes
m’a ¢t transmise. Cette lettre apporte des réponses et des précisions concernant les questions
et les observations de 1’association « Corbeil-Essonnes-Environnement ».

ok ok ok

% ok ok






Cet acquéreur a sollicité la commune afin d’acquérir les parcelles communales mitoyennes cadastrées
BIn® 51 et 205 afin de développer une opération immobiliére sur un périmetre cohérent.

Les parcelles communales cadastrées BI 51 et 205 correspondent aujourd’hui a une voie de desserte
des locaux commerciaux et & deux parcs de stationnement complémentaires au parc de stationnement
dépendant directement des locaux commerciaux.

Les deux parcs de stationnement communaux ainsi que la voie de desserte étaient utilisés par la
clientele de la surface commerciale ainsi que par les utilisateurs de la salle polyvalente.

I’ensemble bati sera & terme désaffecté dans sa totalité et est destiné a étre vendu a un seul acquéreur
qui souhaite démolir la totalité du bati et construire un programme immobilier.

La commune n’a donc pas d’utilit¢ & conserver cette voie de desserte et ces deux parcs de
stationnement.

Les parcelles cadastrées BI 51 et 205 appartenant & la commune de Corbeil-Essonnes, sont affectées
actuellement a usage de domaine public routier communal et justifie la présente enquéte publique car
de par leur appartenance au domaine public, ces emprises ne sont pas cessibles a ce jour.

Par ailleurs, ce déclassement va impacter les droits d’accés des riverains de la parcelle cadastrée Bl
n°204, dont le propriétaire est la société ELRES, ou est implantée la cuisine centrale.

En effet, ce batiment dispose de plusieurs accés, a la fois pour les piétons et les véhicules, sur le
domaine public communal faisant I’objet de la procédure de déclassement.

Pour maintenir ses droits d’acces a la société ELRES, le futur acquéreur des emprises déclassées s’est
engagé a établir, par acte notarié, une servitude de passage au bénéfice de ladite société. Les droits
d’accés piétons et véhicules seront donc maintenus.

Des opérations fonciéres sont rendues nécessaires pour la réalisation de ce projet. Pour ce faire et dans
le respect des dispositions du code des relations entre le public et I’administration et du code de la
voirie routiére, par arrété n°2017/1208 en date du 19 mai 2017, le Maire a décidé de prescrire
’ouverture de la présente enquéte publique dans le cadre du projet de déclassement du domaine public
routier communal d’une partie de la rue Jean Bouvet a usage de voirie et de stationnement représentant
3951m?, sur la base du plan de géométre.

Il convient de préciser qu’une partie de la parcelle BI n°5S1 pour une superficie de 330 m?, ne sera pas
déclassée car celle-ci est destinée a ’aménagement d’un cheminement piéton le long des berges de
I’Essonne a usage public.

Ce projet de déclassement doit permettre d’incorporer ces emprises dans le patrimoine privé
communal en vue de leur cession au profit de la société ICADE.




Pour étre effectif, ce déclassement a ét€ précédé d’une désaffectation des lieux, effectuée le 6 juin
2017qui s’est traduite par une neutralisation de I’emprise concernée.
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PARTIE E : LES REMARQUES DU PUBLIC RECUES PENDANT L’ENQUETE PUBLIQUE

Les trois remarques recueillies pendant 1’enquéte publique sont issues de I’association « Corbeil-
Essonnes-Environnement ».

Les thémes abordés dans les remarques écrites sur le registre et dans une lettre jointe au registre
d’enquéte sont :

1. L’obligation de la mise en ligne sur le site internet,
2. Les piéces a joindre au dossier d’enquéte publique,
3. L’orientation d’aménagement et de Programmation (OAP),
4. La demande d’examen au cas par cas et le permis de construire,
5. La publicité obligatoire.
Mes remarques sur ces différents thémes
Sur ces différents points, la commune dans sa lettre de réponse jointe au rapport d’enquéte fait un
rappel des textes reglementaires régissant la présente enquéte publique, notamment les références au
code de la voirie routiere. Ce code differe, sur certains pointsdu code de 1’environnement et du code de
I’urbanisme.
En réponse :
1. L’obligation de la mise en ligne sur le site internet. Pour cette enquéte de déclassement de la
voirie, la commune n’avait pas d’obligation de mettre en ligne le dossier d’enquéte publique.
Pour autant, a la demande de Corbeil-Essonnes Environnement le dossier a été¢ mis en ligne le

mardi 13 juin 2017.
La mise en ligne du dossier d’enquéte est bénéfique pour I’information du public.

2. Les piéces a joindre au dossier d’enquéte publigue.

Le dossier mis a ’enquéte comprenait les pi¢ces obligatoires prévues a Iarticle R*¥141-6 du
code de la voirie routi¢re soit :

- la notice explicative et un plan de situation.

En complément des pi€ces obligatoires, le dossier comprenait : 1’arrété du maire prescrivant
I’enquéte publique, les plans des lieux (topographique et de division), un état parcellaire, le
constat de désaffectation, les publicités et les textes applicables.



Aucun texte ne prévoit de joindre les documents du PLU déja accessible sur le site internet de
la commune et dont le dossier est a disposition au centre administratif Darblay.
De ce fait, le dossier d’enquéte était complet.

3. L’orientation d’aménagement et de Programmation (OAP),

Les orientations d’aménagement de cette OAP sont :

- Créer un véritable quartier & vocation résidentielle susceptible d’accueillir une mixité urbaine,

- Proposer une diversité de logements, une offre de services aux habitants, notamment sur le plan
des équipements, des espaces publics et des activités commerciales,

- Obtenir une intégration environnementale et paysagere réussie avec notamment la mise en
valeur de ’Essonne et ’aménagement d’espaces verts,

- Restaurer et mettre en valeur les éléments de patrimoine industriel,

- Aménager un réseau dense de circulation douce, connecté a la voirie principale.

L’OAP précise également que le secteur Pom’Chou a vocation a accueillir principalement des
équipements. Des activités, commerces et services pourront également étre implantés.

La réalisation de logements est limitée a 30 % de la surface de plancher développée sur le
secteur Pom’Chou ».

Sur un total de 102 962 m? de surface de plancher réalisés, le site de la Papeterie représente 86
500 m?, soit 84 % et le site POM CHOU 16 462 m?, soit 16 %.

Avec le rappel suivant, le projet est conforme aux orientations de I’OAP :

- Le projet est a vocation résidentielle et propose une diversité de logements,

-un équipement (gymnase) sera réalis¢,

-le projet prévoit I’aménagement de circulation douce (cheminement piétonnier le long de
I’Essonne) connecté a la rue principale (entrée du cheminement par la rue Jean Bouvet) et une

mise en valeur de I’Essonne avec un aménagement paysager conformément aux prescriptions
du SIARCE.

4. demande d’examen au cas par cas et permis de construire
La société ICADE a déposé un permis de construire le 30 mai 2017 pour une surface de
plancher de 16 462 m?.

Le projet dépassant 10 000 m? de surface de plancher, I'opérateur a déposé une demande
d’examen au cas par cas préalable a la réalisation éventuelle d’une évaluation
environnementale conformément au code de I’environnement.

Pour rappel, les demandes d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d’une évaluation
environnementale relévent de la compétence du demandeur du permis de construire et non de la
commune.
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Dans sa réponse a la société ICADE, la DREE par lettre du 20 avril 2017 notifie que : « la
réalisation d’une étude d’impact n’est pas nécessaire ».

5. La publicité obligatoire

Pour ce type d’enquéte, c’est I’article R*141-5 créé par Décret 8§9-631 1989-09-04 jorf du 8
septembre 1989 qui définit les modalités de publicité obligatoire.

Quinze jours au moins avant l'ouverture de l'enquéte et durant toute la durée de celle-ci, l'arrété
du maire est publié par voie d'affiche et éventuellement par tout autre procédé.

La commune a respecté les obligations en matiére de publicité et a, en complément, diffusé une
publicité dans le journal « le républicain » le 25 mai 2017 soit quinze jours avant le début de
I’enquéte. L.”information concernant I’enquéte publique a également été intégré au site internet
de la ville.
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AVIS ET CONCLUSIONS MOTIVES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

L’enquéte publique est relative au déclassement d’emprises du domaine public
communal situées rue Jean Bouvet a Corbeil-Essonnes.

L’enquéte publique s’est déroulée sans incident selon I’arrété n® 2017/1208 du 19 mai
2017, du maire de la ville Corbeil-Essonnes. L.’enquéte publique s'est tenue du lundi 12
juin 2017 au 26 juin 2017. J'ai assuré deux permanences en mairie les 12 et 26 juin
2017.

Avant le début de I'enquéte publique, j’ai paraphé le dossier et le registre d'enquéte.
Avec Mme Ariane Sanguino responsable du service foncier j’ai effectué la visite du site
concerné par le dossier de déclassement du domaine public routier communal.

Pendant ces permanences trois personnes sont venues consulter le dossier d'enquéte
publique et porter des remarques. L’association « Corbeil-Essonnes-Environnement » a
déposé un courrier avec plan et photos concernant I’Opération d’ Aménagement et de
Programmation du site « Papeterie-Pom’Chou » ainsi que la copie d’une « demande
d’examen au cas par cas préalable a la réalisation éventuelle d’une évaluation
environnementale ».

Par courrier du 7 juin 2017, (Lettre jointe en annexe) j’ai formulé certaines questions
relatives au projet. Ces questions concernent notamment, le stationnement et I’espace de
promenade piétonnier a usage public le long des berges de la riviére Essonne.

Au terme de I’enquéte, j’ai clos le dossier d’enquéte publique en vue d’élaborer mon
rapport et formuler un avis motivé.

A P’issue de I’enquéte un certificat de bon affichage signé par le maire de la commune
m’a été transmis.

Dans la lettre signée du maire de la commune 27 juin 2017 des réponses aux questions
posées ci-dessus sont apportées, il s’agit notamment :

o Du stationnement : le nombre de place désaffecté, est de 103 places. Ces places

¢taient utilisées par la clientele de I’activité commerciale « O marché fraisy.



e Pour le projet des 240 logements collectifs édifié sur la zone UC du PLU, le réglement
du PLU fixe les normes a respecter. L.e projet devra respecter ces normes 4 minima.
(voir la lettre réponse, avec le détail du réglement concernant le stationnement dans la
zone UC du réglement du PLU),

o Le cheminement piétonnier sera réalisé en grave naturelle conformément a la

proposition du SIARCE. L’écoulement des eaux de pluie se fera par une pente
transversale de (2%) vers I’espace vert bordant I’Essonne,

o Une cloture de type treillis soudé de 1,80 sur mur bahut séparera les berges de la zone
résidentielle,

e [’opérateur réalisera le cheminement piétonnier et le rétrocédera dans le domaine
public de la commune,

e Lasociété ELRES disposera d’une servitude de passage pour [’acces a son entreprise.
A mon avis : La réponse de la mairie apporte des précisions utiles & la réalisation et au
fonctionnement du projet de construction de 240 logements collectifs.
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L’association « Corbeil-Essonnes-Environnement » dans son document remis au cours de
I’enquéte publique note :

e Ses remarques sur [’organisation de ’enquéte publique et sur la présence de documents
mis a disposition du public, la publicité obligatoire,

e [’absence du document relatif a I’OAP sur le site « Papeterie-Pom’chou »,

e La remise d’une copie de la « demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation financiére.

A mon avis, [’association « Corbeil-Essonnes-Environnement» note ses ¢éléments
d’interrogations sur dossier d’enquéte. La mairie, dans sa lettre du 29 juin 2017 de réponse
jointe en annexe apporte des €éléments d’informations et des précisions sur les remarques
formulées par 1’association.
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Annexes au rapport d’enquéte

e Lettre avec questions au maire de Corbeil-Essonnes, du 17 juin 2017
e Lettre réponse du maire de Corbeil-Essonnes, du 27 juin 2017

e Lettre réponse du Maire de Corbeil-Essonnes, du 29 juin 2017, en réponse
au courrier de 1’association « Corbeil-Essonnes-Environnement ».
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« Le dossier d'enquéte comprend :

a) Une notice explicative ;

b) Un plan de situation ;

c) S'il y a lieu, une appréciation sommaire par nature de dépense a effectuer ;

d) L'e¢tude d'impact, lorsqu'elle est prévue par ln réglementation en vigueur.

Lorsque le projet mis a l'enquéte est relatif a ln délimitation ou a I'alignement des voies

communales, il comprend en outre :

a) Un plan parcellaire comportant I'indication d'une part des limites existantes de la voie
communale, des parcelles rivernines et des bdtiments existants, d'autre part des limites
projetées de la voie conmunale ;

b) La liste des propriétaires des parcelles comprises, en tout ou partie, dans I'emprise du projet

c) Eventuellement, un projet de plan de nivellement. »

Le dossier mis a 'enquéte comprenait les pieces obligatoires susvisées. En complément, le
dossier comprenait également I'arrété du maire prescrivant 'enquéte publique, les plans des
lieux (topographique et de division), un état parcellaire, le constat de désaffectation, les
publicités et les textes applicables.

Le dossier était donc complet. A la demande de Corbeil-Essonnes Environnement le 12 juin
2017, des pieces du P.L.U. ont été jointes au dossier et visées par le commissaire enquéteur.

L’association évoque ensuite I'orientation d’aménagement et de programmation du
site « Papeterie-Pom’Chou » du P.L.U.

Les orientations d’aménagement de cette O.A.P. sont :

- Créer un véritable quartier a vocation résidentielle susceptible d’accueillir une mixité
urbaine,

- Proposer une diversité de logements, une offre de services aux habitants, notamment
sur le plan des équipements, des espaces publics et des activités commerciales,

- Obtenir une intégration environnementale et paysagere réussie avec notamment la
mise en valeur de I'Essonne et 'aménagement d’espaces verts,

- Restaurer et mettre en valeur les éléments de patrimoine industriel,

- Aménager un réseau dense de circulation douce, connecté a la voirie principale.



L'O.A.P. précise également que « Le secteur Pom’Chou a vocation a accueillir principalement des
équipenents. Des activités, commerces et services pourront égalenent étre implantés.

La réalisation de logements est lintitée a 30 % de la surface de plancher développée sur le secteur
Pom’Chou ».

Sur un total de 102 962 m? de surface de plancher réalisés, le site de la Papeterie représente
86 500 m?, soit 84 % et le site POM CHOU 16 462 m?, soit 16 %.

Par ailleurs, le projet envisagé est a vocation résidentielle et propose une diversité de
logements ainsi qu'un équipement (gymnase).

Le projet prévoit également I'aménagement de circulation douce (cheminement piétonnier le
long de I'Essonne) connecté a la rue principale, rue Jean Bouvet, et une mise en valeur de
I"'Essonne avec un aménagement paysager conformément aux prescriptions du STARCE.

Le projet est donc conforme a I'O.A.P.

En ce qui concerne le dossier de demande d’examen au cas par cas aupres de
'autorité environnementale.

La socié¢té ICADE a déposé un permis de construire le 30 mai 2017 pour une surface
de plancher de 16 462 m2.

Le projet dépassant 10 000 m? de surface de plancher, I'opérateur a donc déposé une
demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation éventuelle d'une
évaluation environnementale conformément au code de I’environnement.

Pour rappel, les demandes d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d’une
évaluation environnementale relevent de la compétence du demandeur du permis de
construire et non de la commune. La réponse de l'autorité environnementale doit étre
jointe obligatoirement au dossier de permis de construire.

Enfin, l'association considére que la publicité relative a l'enquéte publique a été
« minimaliste ».

La publicité est conforme a l'article R*141-5 du code la voirie routiere qui stipule
que: « Quinze jours au moins avant I'ouverture de I'enquéte et durant toute la durée de
celle-ci, I'arrété du maire est publié par voie d'affiche et éventuellement par tout autre
procédé. »

La commune a affiché I'arrété du Maire le 23 mai 2017, soit quinze jours avant. Par ailleurs,
une affiche au format A3 sur fond jaune a également été apposée dans les panneaux
d’affichage de la mairie et un avis au public a été diffusé dans le journal « le Républicain » le
25 mai 2017.









